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Le site est une dent creuse localisée en second rang de la rue principale du village d’Ymare. Il se 
développe en U autour d’un ensemble de bâtiments, autrefois corps de ferme. 
L’identification de ce site répond à l’objectif communal d’urbaniser les dents creuses situées au sein 
de l’enveloppe bâtie, à proximité des équipements et services publics. 

Vocation de l’aménagement 

Le projet qui prendra place viendra répondre à l’enjeu de « terminer » ce quartier d’habitat, réalisé 
dans le cadre d’une opération d’ensemble. Il tiendra compte du patrimoine bâti et paysager de la 
commune.  

Principes de composition urbaine 

Le site se trouve à l’interface entre la Grand’Rue qui irrigue le cœur de bourg et le quartier de maisons 
individuelles du lotissement du Clos du Chemin Vert. Il s’agira de travailler le lien entre tissus ancien 
et récent. 

L’objectif sera de produire une forme urbaine adaptée à la configuration des lieux en ciblant en 
particulier : 
• une forme cohérente avec le tissu existant : les constructions assureront une continuité
d’aspect et de gabarit avec le bâti environnant.
• une implantation tirant parti de la configuration particulière du site en privilégiant les formes
compactes.

Desserte et organisation  viaire 

L’accès à l’opération se fera depuis la Grand’Rue. La voirie interne sera de nature à accueillir une 
circulation de tous les types de trafic (motorisés et non motorisés) induit par la taille et la nature des 
projets. De manière générale, un accompagnement paysager des voies est préconisé. 

A l’est et l’ouest du site existent des cheminements piétonniers qu’il conviendra de connecter, dans 
une logique de continuité avec les aménagements et équipements du centre-ville et en liaison avec les 
arrêts de transports public les plus proches. 

Orientations programmatiques 

Le parti d’aménagement de la zone proposera la réalisation d’un programme d’habitat avec l’objectif 
d’une densité cible de 15 à 20 logements à l’hectare. 

Orientations environnementales et paysagères 

Les constructions s’implanteront de façon à tirer parti du climat. Ainsi, leur conception devra favoriser 
les projets compacts. Les façades principales des bâtiments et les espaces extérieurs (jardins, 
balcons…) seront orientés préférentiellement au sud/sud-est pour assurer une utilisation optimale de 
la lumière et permettre des économies d’énergie. En l’occurrence, il s’agira d’optimiser la 

Grand’Rue – 753B 
Ymare – volet écrit de l’OAP 
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consommation en ressources naturelles, en privilégiant les matériaux biosourcés et en limitant 
l’impact carbone des constructions. 
Les jardins et espaces libres d’un seul tenant participeront par leur forme à la bonne insertion du bâti 
dans le paysage, mais aussi faciliteront la perméabilité des sols et éviteront ainsi la fragmentation des 
milieux, défavorable à la biodiversité. 

Le long du Chemin vert (à l’est), à l’interface avec les propriétés voisines, une bande végétalisée 
accompagnée d’une haie d’essences locales par exemple, pourra être aménagée.   
La séquence paysagère sur la rue (arbres à haute tige, fruitiers taillés en espalier…) pourra être 
valorisée à l’occasion du projet. 

Principes particuliers  

Gestion des eaux pluviales 

Le projet d’aménagement devra chercher à limiter le ruissellement des eaux pluviales en réduisant au 
mieux les surfaces imperméabilisées. Toute nouvelle surface imperméabilisée devra être compensée 
par un stockage des eaux pluviales, dimensionné conformément au règlement du PLU.  

Une intégration à la composition paysagère de l’opération devra être recherchée, en favorisant 
notamment la végétalisation des dispositifs de gestion des eaux pluviales. Le recours à des plantations 
est possible, dans la mesure où des espèces locales et hydrophiles sont proposées. 
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